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CONTRATO N°. 179/PGC/2021 QUE
ENTRE SI CELEBRAM O CONSORCIO
INTERMUNICIPAL DA REGIAO CENTOR
LESTE DO ESTADO DE RONDONIA -
CIMCERO E MARINEIDE PANTOJA
FULVIO ROMANO, PARA OS FINS QUE
NAS CLAUSULAS ABAIXO SE
ESPECIFICAM.

CONSORCIO INTERMUNICIPAL DA REGIAO CENTRO LESTE DO ESTADO DE
RONDONIA - CIMCERO, inscrito no CNPJ/MF sob n°. 02.049.227/0001-57, situado a Rua
Padre Adolfo Rohl, n°. 1346, bairro Casa Preta, municipio de Ji-Parani, estado de Rondonia, CEP
76.907-554, neste ato representado pela Secretiria Executiva MARIA APARECIDA DE
OLIVEIRA, brasileira, casada, servidora publica, portadora da Célula de Identidade RG sob n°.
300.877 SSP/RO e insctita no CPF/MF sob n°. 289.689.302-44, aqui denominado LOCATARIO, e,
de outro lado, MARINEIDE PANTOJA FULVIO ROMANO, brasileira, casada, portadora da
Cédula de Identidade RG n°. 307.316 SSP/RO e inscrita no CPF(MF) sob o n° 276.929.652-34,
residente e domiciliada a Avenida Governador Jorge Teixeita, n°. 1315, apto. 04, bairro Sio Cristévio,
municipio de Potto Velho, estado de Rondénia, CEP 76.800-000, neste ato denominado
LOCADORA, resolvem celebrar o presente termo de CONTRATO, conforme homologacio e
adjudicacio do Termo de Dispensa n®. 011,/2021/ CIMCERO, ¢ em observincia as disposicdes da Lei
n®. 8.245, de 18 de outubto de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e, ainda pelo
estabelecido no Processo Administrativo-e n°. 1-220/ CIMCERO, mediante as condicbes a seguir

enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no artigo 24, inciso X, da
Lein®. 8.666/1993, o qual autoriza a dispensa de licitaciao para a locac¢ao de imovel (Lote urbano n°.
195, Quadra 11, Setor 02), localizado na Avenida Governador Jorge Teixeira, n°. 1315, bairro Sio
Cristovao, municipio de Porto Velho, estado de Ronddnia, CEP 76.800-000, para o funcionamento

visando a ampliagio da Casa de Apoio na oferta de leitos (PNE) e instalag& cozinha com tefeitéri@
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1.2 Este termo de Contrato vincula-se a0 termo de referéncia, laudo de avaliacio de imével
para locacao, Termo de Dispensa n° 011/2021/ CIMCERO, proposta vencedora e os demais

elementos constantes do processo administrativo supracitado, independentemente de sua transcricio.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E PAGAMENTO

2.1 O aluguel mensal da locacio do imével serd de R$ 6.000,00 (seis mil reais), sendo R$
3.500,00 (trés mil e quinhentos reats) para locagio dos apartamentos e R$ 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais) pata locacio da area destinada a cozinha industrial e suas dependéncias, perfazendo

um total de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais), para o periodo de 12 (doze) meses.

2.2 O pagamento seri efetuado em conta corrente da LOCADORA e devera ocorrer até o
10° (décimo) dia util do més subsequente, apGs a entrega do recibo locaticio ou documento de

cobranca devidamente certificado pela Comissio, nomeada para este fim.

2.3 Sera de responsabilidade da LOCADORA os pagamentos de IPTU do imdvel legalmente

permitidas por lei e eventuais taxas futuras que vierem a ser criadas pelo Poder Publico futuramente.

2.4 Os efeitos financeiros da contratacio sé terio inicio a partir da data da entrega das chaves,

mediante Termo, precedido de vistotia do imével.

2.5 Antes do pagamento, o LOCATARIO vetificara, por meio de consulta eletrdnica, a
regularidade fiscal e trabalhista do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,

especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e

juntado ao processo de pagamento.

2.6 Havendo erro na apresentacio do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locacio, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacio da despesa, o pagamento ficard pendente
até que a LOCADORA providencie as medidas saneadotas, nio acarretando qualquer 6nus para o

LOCATARIO.

2.7 O LOCATARIO nio se tesponsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada

pela LOCADORA, que porventura nio tenha sido acordada neste termo de contrato,

2.8 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADORA nio tenha

concorrido de alguma forma para tanto, fica estabelecido os critérios de atualizacio, entre a data c;l@ \
N\
\ L“ b \
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vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, na forma do inciso IT1, do artigo 55 da Lei n°.

8.666/93.

CLAUSULA TERCEIRA — DO REAJUSTE DE PRECO

3.1 Os precos acordados no ptesente mstrumento serio fixos e irreajustaveis, pelo prazo de

12 meses.

3.2 Os precos poderio ser ajustados, desde que devidamente justificado tal ajuste, segundo a
variacao do IGP-M (Inc]ice Geral de Precos de Mercado da Fundacao Getilio Vargas), somente a
partir do 13° (décimo terceiro) més e a pedido da LOCADORA, ressalvadas as hipéteses previstas na

Lei Federal n°. 8.666/93 e se comprovado o desequilibrio econdmico-financeiro.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE VIGENCIA E DA EFICACIA
4.1 0 prazo de vigéncia do presente instrumento serd de 12 (doze) meses, contados a partir da
entrega das chaves do imével, devendo o ato ser certificado no Processo Administrativo-e n°. 1-

220/CIMCERO pelo LOCATARIO, pata que se possa dar contagem ao inicio da vigencia.

4.2 O referido prazo pode ser prorrogado se preenchidas as exigéncias do artigo 57 da Lei
Federal n°. 8.666/93 e caso seja de interesse e necessidade publica devidamente comprovada,

demonstrados nos autos e autorizados pela autoridade competente antes do término de sua vigencia.

4.3 A prorrogacio do prazo de vigéncia do contrato seri precedida de justificativa e
autorizagio da autotidade competente para a celebragio do ajuste, devendo ser formalizada nos autos

do processo administrativo.

4.4 A eficicia do presente instrumento é condicionada a publicacio de seu extrato na forma e

prazo previstos pelo paragrafo tnico do artigo 61, da Lei Federal n°. 8.666 /93.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
5.1 Este contrato continuard em vigor em qualquer hip6tese de alienacio do imével locado,

na forma do artigo 8° da Lei n°. 8.245, de 1991.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
7.10 LOCATARIO obriga-se aff
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a. Bfetuar o pagamento do aluguel e os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato, bem como servir-se do imével para o uso convencionado, ficando vedada a
sublocagio, o empréstimo ou cessio do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem
autorizagio da LOCADORA;

b. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto;

c. Finda a locagio, realizar vistotia do imével e fazer constar no termo de vistoria os
eventuais defeitos existentes, bem como restituir o imével nas condi¢des em que o recebeu, salvo os
desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso normal;

d. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito Cuja reparagao a este incumba;

¢. Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado ao LOCATARIO o diteito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 8.245, de 1991;

f. Realizar o imediato teparo dos danos verificados no imével, ou nas instalacoes
provocados por seus agentes, funcionatios ou visitantes autorizados;

g. Nao modificar a forma externa ou interna do 1movel, sem o consentimento prévio e
por esctito da LOCADORA, salvo para os casos de adaptacdes indispensaveis ao desempenho de
suas atividades, simples adequa¢des no layout, como remanejamento e instalagées de divisorias, portas
e interruptores;

h. Entregar imediatamente 2 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimacio, multa
ou exigéncia de autoridade publica;

L. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de setvidot(es) competente(s) para tal, bem
como acompanhar e fiscalizar a execugio do presente contrato, anotando em registro préprio as falhas
detectadas;

J- Notificar a LOCADORA por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes no curso
da execucio do contrato, fixando Prazo para a sua correcao;

k. Permitir a vistotia do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
ptévia combinacio de dia e hora;

l. Publicar o extrato do presente instrumento no Dirio Oficial, na forma do paragrafo
unico, do artigo 61, da Lei Federal n. 8.666/93;

m. Aplicar as sangbes administrativas regulamentares e contratuais.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
7.1 A LOCADORA obriga-se a{)
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a. Entregar o imével em perfeitas condi¢ées de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observincia s especificaces contidas no termo de referéneia e laudo de avaliagio de imével,
constantes no processo administrativo supracitado;

b. Fornecer declaracio atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica e, caso exista presta os esclatecimentos cabiveis;

c. Garantir, durante o tempo da locacio, o uso pacifico do imével, manter a forma e o
seu destino e respondet pelos vicios ou defeitos anteriores locacio;

d. Fomnecer a0 LOCATARIO descri¢io minuciosa do estado do imével, quando de sua
vistoria para a entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

e. Fornecer recibo discriminando das importancias pagas, vedada a quitacio genérica;

f. Pagar as taxas de administracio imobilidria se houver, e de intermediacées, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afeticio da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

g- Pagar o Imposto Predial Tetritorial Urbano — IPTU, taxas e taxa de lixo incidente sobre
o imdvel;

h. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacao da documentagio correspondente;

1. Atender as notificacdes para reparos ou adequagdes necessirias 2 manutencio, o regular
uso do imdvel, e, no caso de nio atendimento, uma vez apresentados previamente os orcamentos,
suportar o desconto dos valotes nas parcelas mensais do valor da locagio;

J- Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitagio (habilitacio
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacio habilitagio e qualificacio exigidas na licitagio,
sob pena de aplicacio das sancées administrativas por descumprimento de clausula contratual;

L. Responsabilizar-se pela quitacio dos débitos que porventura recaitem sobre o imével

relativamente ao petiodo antetior 4 locagio, referentes 4 CAERD e ENERGISA, sob pena de rescisio

contratual;
m. Faz parte deste instrumento, como obrigagio da LOCADORA, independentemente
de sua transcricio o termo de referéncia. (ﬂ
9
CLAUSULA OITAVA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

8.1 As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas
pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas por escrito, serdo indenizdveis e
permitem o exercicio do direito de retencio, de acordo com o artigo 35 da Lei n°. 8.245/1991 e é//
artigo 578 do Codigo Civﬂ./
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CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES

9.1 Caso a LOCADORA convocada dentro do prazo de validade de sua proposta, nio assinar
0 contrato, deixar de entregar documentacio exigida, apresentar documentacio falsa, nio mantiver a
proposta, falhar ou fraudar na execucio do contrato, comportar-se de modo inidéneo, fizer declaracao
falsa ou cometer fraude fiscal, garantido o direito a ampla defesa, ficara mmpedido de licitar e de
contratar com o Consorcio, pelo prazo de até cinco anos, sem prejuizo das multas previstas no

contrato e das demais cominacdes legais;

9.2 Além do previsto no paragrafo anterior, pela inexecugio total ou parcial do presente
Instrumento por parte da LOCADORA, O LOCATARIO podera, garantida a prévia defesa, aplicar
as san¢oes previstas nos artigos 86 a 88 da Lei Federal n°. 8.666 /93, sem prejuizo da tesponsabilizacao

civil e criminal.

CLAUSULA DECIMA ~ DA RESCISAO DO CONTRATO
10.1 O LOCATARIO poderi rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer cliusula contratual ou obrigacio imposta ao

LOCADOR, sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.

10.2 A tescisao por descumprimento das cliusulas e obrigacGes contratuais acartetari a
execugio dos valores das multas e indenizacdes devidas ao LOCATARIO, bem como a retencio dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas

neste instrumento.

10.3 Também constitui motivo pata a rescisio do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no artigo 78 da Lei n°. 8.666, de 1993, com excegio das previstas nos incisos VI, IX e X,

que sejam aplicaveis a esta relacio locaticia.

10.4 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XI1
do artigo 78 da Lei n®. 8.666/1993, 0 LOCATARIO decida devolver o imovel e rescindir o contrato,

antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde

que notifique a LOCADORA, por esctito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

10.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacio do imével, tais como incéndio,

desmoronamento, desapropriacio, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO poderz
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considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacio,

ou multa, desde que, nesta hipétese, nio tenha concorrido para a situagio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CONTROLE E FISCALIZACAO
111 A fiscalizagiio do presente Termo de Contrato sera exercida pelo fiscal de contratos do

CIMCERO, o qual competiri dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execucio.

11.2 O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessirio 4 regularizacio das faltas ou defeitos observados e encaminhando

0s apontamentos 4 autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.3 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverio
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogio das medidas convenientes.
A fiscalizacio exercida pelo LOCATARIO nio excluiri ou reduziti a responsabilidade da
CONTRATADA pela completa e perfeita execugio do objeto contratado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS

12.1 Os casos omissos ou situacdes nio explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposicées contidas na Lei n®. 8.245/1991, e na Lei n°. 8.666/ 1993, subsidiatiamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste

contrato, independentemente de suas transcricGes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO RECONHECIMENTO DOS DIREITOS DA
ADMINISTRACAO PUBLICA

13.1 Pelo presente, 2 LOCADORA reconhece os direitos da Administracio Piblica em caso
de rescisio administrativa prevista no artigo 77 da Lei Federal n°. 8.666 /93,

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA LEI REGEDORA |

14.1 O presente instrumento ¢ regido pela Lei Federal n°. 8.666/ 93, com sua posteric@/
alteragdo e a Lei n®. 8.245, de 18 de outubro de 1991.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA QUALIFICACAQ—
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15.1 A LOCADORA deveri manter, durante a execugio do presente instrumento, em
compatibilidade com as obrigacées por ela assumidas, todas as condicdes de habilitacio e qualificacio

exigidas no processo administrativo supracitado, em cumprimento a Lei Federal n°. 8.666 /93.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO
16.1 As partes elegem o Foro da Comarca de Ji-Parana /RO, em detrimento de qualquer outro

pot mais privilegiado que seja para julgar toda e qualquer demanda oriunda do presente contrato.

E por estarem juntas e contratadas, assinaram o ptesente instrumento em duas vias de igual

teor e forma, para juntas ou separadas surtirem os mesmos efeitos legais.

Ji-Parana /RO, 29 de setembro de 2021.
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Maria Aparecida de Oliveira Matjneide Pantoja Fulvio Romano
Secretiria Executiva CPF n°. 276.929.652-34
Consércio Intermunicipal - CIMCERO Locadora
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